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» T EILBESB AUUNGSPLAN N R, ZS

Die Stadt Wolfratshausen erl&Bt aufgrund §§% 2, 9 und 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) bzw, nach dem 01.07.1987 des Baugesetzbuches (BauGB),
in Verbindung mit Baunutzungsverordnung in der geltenden Fassung, mit

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den freistaat Bayern (GO) und Art. 91

Bayerische Bauordnung (BayB0) diesen Bebauungsplan als

A)

1.2.

1.3.

1.4,

1‘5.

- Art der Baulichen Nutzung

S AT ZUNG

FESTSETZUNGEN

DURCH PLANZEICHEN

Gel;:ungsbereicn

SR WA Abgrenzung des rdumlichen Geltungsber.eiches

'des-ﬁgﬁauungsplanes

-

Allgemeihes Wohngebiet

G ' Garagenfldche

Firstrichtung

Ma8 der baulichen Nutzung

E+l Zwei Vollgeschasse
Baugrenzen
o—— - Baugrenze
Varkehrsiliche ]
i ‘i {ffentlich gewidmeter Eigentimerweg
B e Wohnweg | .
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I N S e, Sichtdreiecke



106! Zu erhaltender Baum- und Straucnpestand
r—,-—-—:r—-g £E"‘§ Geplante Randbepflanzung -
| s | Stellplidtze

N !:ﬁrmschutzwa;'nd . o o

J'VW\ Lirmschutzwall “

2.

2.1-

2.1.1.

) - 3‘111‘

DURCH TEXT

Planungsrechtiiche Festserzungen _ o
Nach § 9 Abs. 1 BauG8 in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der
BaubiV0 {.d.F 19.12.86 werden folgende textlichen Festlegungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGBund §§ 1 - 15 BaulV0

Allgemeines Wohngeblet (WA)
1A Asvendung von § 1(6) 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3)

BauliV0 -nich: Bestandteil des Plans.

Veskehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB
Die festgasetzte Verkehrsfldche dient der Erschliefung der Parzellen
1 = § &ls 8ffentlich gewidmeter Eigentiimerveg.

Dis Sichtdreiezke laut Planeintrag gind von jeglicher
Bebauung, und Bepflanzumg dber 0,80 m Hghe freizuhalten.

MaB dar baulichen Nutzung
§9 ) BoulB §§ 16 - 21 8 Baulivo

2 . (Zanl der Vollgeschobe) - 2
GRS (Grundfl¥chenzahl) = 0,4
3 {SaschoBfilichenzahl) - 0,8

Bai ainer Sabauung mit einem Vollgescholl verringert sich die zulisgige
Casanodiichenzahl entspraciead dea in § 17 Abs. 1 BaudVO angegebenen

Wertan. .



2-1-4.

2.1.5.

2.1.6.

21107-

2.1.8,

2.2.2.

§ 9 BauGB und 9§ Z% Baunvu

Offene und halboffene Bauweise nach Planeintrag

Nebengebdude
Zugelassen sind Nebengeb3dude/Garagen nur an den im Bebauungsplan
festgesetzten Stellen.

Flichen fiir Stellpldtze
§ 9 (1) 4 BauGB
Stellplitze sind innerhalb der Verkehrsflache nech Planeintrag

zulédssig.,

Nebenanlagen

§ 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen bis ca. 12 gm Grundfldche sind zu-
ldsgsig.

Private Griinflédchen

§ 9 (1) 15 BauGB

Die ‘privaten Griinfldchen sind als Wiesen und Obstbaumwiesen

anzulegen und kleingdrtnerisch zu nutzen. |

Pflanz\Jgebot

§ 9 (1) 25 a, b BauGB

Die im Plan festgesetzte Randbepflanzung des Baugebietes ist bis
zur Bauabnahme zu pflanzen. Witterungs- u, jahreszeitlich bedingte
Ausnahmen sind zulédssiq. Die ca, 1,50 m breite Pflanzung soll sich
aus einer zweireihigen Strauchhecke und Béumen aus einheimischen
Gehélzen zusemmensetzen. Es sind auch LaubbZume anzupflanzen.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind mind. 3 heimische B&ume, z.B.
Linde, Bergahorn, Wildkirsche, Wildapfel etc., anzupflanzen.

Pflanzbindung
§ 9 (1) 25 b BauGB
Die im Plan zur Erhaltung festgesetzten B&#ume und Strducher sind

bei Abgang neu zu pflanzen.
Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestalt

Dachaufbauten und -einschnitte sind unzulidssig.

Die Ddcher der Wohnhduser sind mit Pfannen rot/naturrot zu decken.
Garagenddcher sind in Form und Deckung wie die Décher der Haupt-

gebdude auszufihren.

Dachformen
Sattelddcher mit einmer Neifung van 30 bis 32 Grad.



2.2.3 Lirmschutzeinrichtungen

2.2.4

2,2.7

8)

Entlang des Bahngleises ist ein Lirmschutzwall zu errichten,
dessen Wallkrone die Gleisoberkante um mindeatens 1 m Uber-
ragt.

Im Norden und im Slidosten des Planungsgebietes sind Lérm-
schutzwidnde zu errichten;

Die Mindesthdhe hiepfiir betrdgt 2,0 m lber Erdgleiche.

Die Lirmschutzeinrichtungen diirfen nicht durch Offnungen
unterbrochen werden; ihr bewertetes Schallddmm-MaB mul
mindestens 25 dB (A) betragen.

Die Lirmschutzeinrichtungen sind Gemeinschaftsanlagen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB P

AuBenuinde
£s sind Fenster der Schallaschutzklasse 2 (bewvertetes Schall-
dimm-MaB 30 - 348 d8 (A)) in allen Wohn- und Schlafriumen

einzubauen.

Die Auflenwinde aller baulichen Anlagen einschl, Nebenanlagen

bzw., Garagen sind in den Materialien Putz, Beton gestrichen,
Holz oder Ziegel in gedeckten fFarben zulédssig.,

Garagen aind farblich den Hauptgebiduden snzupassen und auch
als Fertiggaragen zuldssaig. -

Héhenlage der bsulichen Anlagen

Die H&henlage der baulichen Anlagen wird im Baugenehmigungs-
verfahren durch die Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhdhe
(0K FFB Hohe iliber NN) geregelt.

ORDNUNGSWIDRIGK EITEN
Ordnungsvidrigkeiten nach § 213 BeuGB, sowie nach Art, 89
BayBo, konnen mit GeldbuBe geahndet werden.
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