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BEBAUUNGSPLAN NR. 48 ¢
FUR DAS GEBIET NORDLICH DER STOBAUSSTRASSE ZWISCHEN
MARGERITENSTRASSE UND GRUBIGSTEINSTRASSE

Die Stadt Wolfratshausen erldst aufgrund der §§ 2,9,10 des
Baugesetzbuches {BauGB), der Baunutzungsverordnung {BauNVOQ)
in Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern. (GO) und Art. 91 Bayer. Bauordnung (Bay BO) diesen
Bebauungsplan als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbe~
reiches alle bisherigen Bebauungs- oder Baulinienpldne.

A) Fastsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich

1. 1 s ag L F 0§ Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches fiir

diese Anderung

2. Art der baulichen Nutzung

2. 1 Allgemeines Wohngebiet
' ($ 4 BauNvoj

3. Ma8 der baulichen Nutzung

.y 1y Zahl der Vollgeschosse
als Hoéchstgrenze

3. 2 0,4 Grundflachenzahl
{(§ 19 BauNvOo}

3. 3 (0,8 GeschoBflachenzahl
(§ 20 BauNvo)




5.

5.

o

Baugrenzen,

Sonstiges

8.0

Baugrenze

MaBangabe in Meter
z. B. 8, m

Bestehende, zu erhaltende
B&ume mit Artenangzbe
(siehe 9. 2)

Zu pflanzende StraBe:-
b&ume {(siehe 9. 3)

Zy pflanzende Kiefer
isiehe 9., 4)

Bestehender, zu er~
haltender Baumstreifen
{siehe 8. 2)

Stragenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliéche



8.
B.

Weitere Festsetzungen  (Text)

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung, HBhenentwicklung

Im Planungsgebiet sind 2 VollgeschoBe als H8chstgrenze
festgesetzt,

Bei erdgeschoBiger Ausfilhrung der Geb#ude ist ein Kniestock
von maximal 1,50 m HSBhe; gemessen von der Oberkante der
Rohdecke bis zum Schnitt wvon AuBenwand und Unterkante
Dachsparren zugelassen.

Bei zweigeschossiger Ausfihrung ist der Kniestock auf

das konstruktive MaB8 (0,40 m) beschraénkt.

Im Planungsgebiet sind klar léngsrechteckige Baukdrper mit
einer max. Breite von 12 m zu errichten. .

Dachform, Dachneigung

Im Planungsgebiet sind ausschlieBlich Satteld&cher mit einer
Neigung von 25 ®* -~ 28 * zullssig. Sie sind hausmittig
anzuordnen.

Bei Anbauten sind die Dachneigung und der Dachvorsprung dem
bestehenden Gebdude anzugleichen.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzul&ssig.
Die Firstrichtung der bestehenden GebMude ist zufzunehmen.

Als Dachform fur die eingeschossigen Nebengeb&ude einschl,
Garagen sind mittige Satteldacher auszufilhren. Die Dach-
neigung muB der des Hauptgebdudes entsprechen,

Dacheindeckungen missen =ziegelret bis rotbraun sein. Das
Material hat in Gréfie und Form der herkdmmlichen Ziegelein-
deckung =zu entsprechen {kleinformatiges Material). Bei
Anbauten ist das Material dem Bestand anzugleichen.
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Freiflﬁchen, Bepf lanzund

pie Freifldchen der paugrundsticke sind zu begrunen,
mit B#umen und Strauchern heimischer Art zu pepflanzen
und in dieser Weise zu erhalten. Fir den schutz der
pflanzen wihrend der pauzeit gilt DIN 18920.

pDie im Bebauungsplan einzeln festgesetzten Béume ge-—
hdren zu folgenden Arten

K = Kiefer, Pinus sylvestris
B = Birke, Betulus pandula
F = Fichte, Picea albs

A =  Ahorm, Acer platancides
Bu = Rotbuche, Fagus-aglvatica
HB = Hainbuche, Carpinus betulus

Diese Biume sind 2u arhalten, jhre umgebende Bodenf L&che
darf nicht befestigt, abgegraben oder sufgeschittet werden.
Die Festsetzung gilt entsprechend fir die festgesetzten
bestehenden, ZUu erhaltenden Baumstreifen.

Je Grundstiick sind mindest-:s 2 BAume an die StraBen-
grundstiicksgrenze »u pflan n, Der max. Abstand von der
Grundstiicksgrenze betragt ., %0 ®m.

Folgende Arten sind rul&ssic:

Birke, getulus pendula
Hainbuche, Carpinus betulus
Mehlbeere, Sorbus aria

Erle, Alnus incand
pflanzgrbfe: Hochs témme adet §tammbiische 3 - 4 x ver-
pflanzt, mit Ballen,Stammumfang mind.
16 cm.

Bereits vorhandene. einzeln festgesetzie Baume der ge-
nannten Arten innerhalb des 2,50 m-Streifens werden
angerechnet.

Je Grundstick ist mindestanﬁ 1 Kiefer innerhalb des
Gartengelindes zZu pflanzen.

pflanzgrdie: Solitar, 4 % verpflanzt, Mindestbreite
125 - 150 cm, Mindesthohe 200 cm.

Bereits vorhandene, als Einzelbaum festgesetzte Kiefern
werden angerechnet.



5 Schnitthecken
Hecken an;ﬂﬁtzst:“
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Kornelkirsche, Cornus mas :
Hainbuche, carpi - betulus
Rotbuche, agqus vatic
Liguster,
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Die notwendigen Garagen k&nnen auch auBerhalb der Baugrenzen
errichtet werden, sie missen jedoch einen Mindestabstand von
3.0 m zur StraBe einhalten; landesrechtliche Bestimmungen
Gber die Abstandsfl&chen bleiben hierbei unberiihrt.

Doppelgaragen an der Grenze sind auf ihrer ganzen Lange

auf der Grundstiicksgrenze zusammenzubauen und straBenseitig
fluchtbindig und gleich hoch auszufiihren, Sie sind mit einem
parallel zur StraBe verlaufenden Satteldach in gleicher
Neigung und gleicher Deckung zu errichten.

Bei der Errichtung von oberirdischen Stellplétzen sind diese
als befestigte Vegetationsfliéchen oder in durchléssigem
Verbundpflaster auszufithren.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Alle Gebdude miissen einen AuBenputz erhalten. Zier-

putz und sonstiger auffallender Putz sowie Wandverklei-
dungen mit Ausnahme aus Holz, sind nicht zugelassen. Der
AuBenputz ist in gebrochenem WeiB zu streichen; Ausnahmen
sind im Einvernehmen mit der Stadt und dem Landratsamt
méglich. -

Das Dacheindeckungsmaterial ist dem bestehenden Gebéude
anzugleichen.



Ordnungswidrigkeiten

zuwidsrhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan ent-
haltenden 8rtlichen Bauvorschriften kénnen gem#8 Art. B89
BayBO als Ordnungswidrigkeit geahndet werdea.
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2.

Hinweise

R
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z. B. B97/38

V7

Bestehende
Grundstiicksgrenzen

Flurst{icksnummern

Vorhandene Wohngebéude
mit Firstrichtung :

Verhandens Nebengeblude
{Garagen)
[ 2

Bestehender Baum
mit Artenangabe

Ober den Planbereich verl&uft eine Richtfunkverbindung der

Deutschen Bundespost ftir den Fernmeldeverkehr. Bauwerke mit
einer Hohe von mehr als 24 m {iber Grund bediirfen daher der
ausdriicklichen Zustimmung des zusténdigen Fernmeldeamtes.

i Bestehendes Schwimmbad
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