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BEBAUUNGSPLAN Nr. 58
fiir die Grundstiicke

Flur~Nr.
sowie eine Teilfldche aus Flur-nNr.

6933, 694, 6Y94,/2 und 695

697 Gemarkung

Wolfratshausen zwischen dem Muhlpointweg und der Bahnlinile

Die Stadt Wolfratshausen erldBft aufgrund der §§ 2,9,10 des

Baugesetzbuches (BauGR),

in Verbindung mit Art.

Bayern {GO) und Art. 91 Bayer.
(BayBO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

der Baunutzungsverordnung {BaulNVQ)
23 Gemeindeordnung far den Freistaat
Bauordnung

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbe-
reiches alle bisherigen Bebauungs- oder Baulinienpléne.

A) Festsetzungen durch Planzeichen

1. Festsetzungen durch Planzeichen

1.1 - F & F O§

z. B. I + DG

Grenze des Geltungsbereiches
StraBenbegrenzungslinie
bffentliche Verkehrsfl&che
allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse
als H&chstgrenze z.B.
2 Vollgeschosse

2 Vollgeschosae als. Hﬁﬂhﬁtgren-
ze, wobei dat zweite flur Bls -
DachgeschoB auegafﬁhrt WEﬂﬂan
darf (s. 2.7.1 Satz 23

Grundflichenzahl (§ 19‘BauNVO)

GeschoBfléchenzahl (§ 20 BauNVO)
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Baulinie

Baugrenze

MaBangabe in Meter
z. B. 8,0 m

private oberirdische
Stellpldtze mit Anzahl

Tiefgarage mit Anzahl
der Stellplédtze

Garage

Tiefgaragenrampe mit
Uberdachung

Satteldach mit
vorgeschriebener Firstrichtung

Abgrenzung von Bereichen mit
unterschiedlichen GeschpBzahlen

Sichtdreiecke mit MaBanjabe

der Schenkelldngen in Mater
i

!

1

Laubbaum zu pflanzen
zu erhaltender Baum

Larmschutzwand (siehe 2? 8. 1)
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
(§ 4 BauNv0).

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit 0,4 GRZ und
0,7 GFZ festgesetzt. (siehe auch C 7.

In den einzelnen Baurdumen sind je Wohngebdude fol-
gende Anzahl an Wohnungen maximal zuldssig:

Bauraum 1 16 Wohneinheiten
Bauraum 2 8 Wohneinheiten
Bauraum 3 2 Wohneinheiten
Bauraum 4 2 Wohneinheiten
Bauraum 5 4 Wohneinheiten
Bauraum 6 4 Wohneinheiten
Bauraum 7 2 Wohneinheiten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch
auBerhalb der Baugrenzen z1l8ssiq.

Bauweise, Abstandsfl&chen

Die Oberkante Rohboden Erdgeschoss darf max. 0,30 m
Uber dem gewachsenen Gelé&nde liegen, gemessen vor dem
Hauseingang.

FUur die Tiefgaragenrampe wird zur sidlichen
Grundstiicksgrenze Grenzanbau festgesetzt.

Soweit bei Ausnutzung des festgesetzten Bauraumes fur
den nach Norden abknickenden Teil der Tiefgaragenrampe
Abstandsflidchen die siidliche Grundsticksgrenze iiber-

schreiten, werden sie bis zur Grundsticksgrenze verklirzt.



Tiefgarage, Stellplédtze

Fir Gebidude mit maximal 2 Wohneinheiten sind je
Wohneinheit 2 Stellpldtze nachzuweilsen. Fur Ge-
baude mit mehr als 2 Wohnungen 1,5 Stellpldtze
je Wohneinheit.

Die Tiefgaragenrampe ist mit einem achallabsorbierenden
Geb&ude zu Uberbauen., Von der Laga der festgesetzten
Tiefgaragenrampe kann geringflgig abgewichen

werden, wenn technische Griinde dies erfordern und
6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Garagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden. Doppelgaragen an der Grenze sind auf ihrer
ganzen Lédnge auf der Grundstiicksgrenze zusammenzubauen
und straBenseitig fluchtbiindig und gleich hoch auszu-
fFihren. Die D&cher miissen die gleiche Neigung und
Deckung erhalten.

Die oberirdischen Stellplédtze sowie die Zufahrten

zu den Garagen und Tiefgaragenrampe sind mit wasser-
durchléssigem Belag, insbesondere als bafestigte
Vegetationsfléche oder mnit Verbundpflaster herzustellen.
Die Tiefgaragenzufahrt .st mit einem schallhemmenden Belag
auszubilden.

Der 5 m tiefe Stauraum :or der Tiefgaragenrampe

ist ohne Gef&lle oder zur ErschlieBungsstraBe geneigt
zu errichten.

Tiefgaragen missen eine ausreichende Humusiiberdeckung
von mind. 50 cm erhalten.



Freifldchen, Bepflanzung

Die nicht tiberbauten Grundstiicksfléchen sind zu begrinen

und mit Laubbdumen und Strduchern einheimischer Art zu
bepflanzen. Je 200 gm Grundstucksflache ist ein mind.
3,00 m hoher Laubbaum bodens tandiger Art, wie Linde,
Buche, Ahorn usw. ZzZu pflanzen und zu erhalten. 1In den
Hofberaichen sind dabei auch Obstbdume vorzusehen.

Im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzte Baume
werden dabei angerechnet.

Die einzeln festgesetzten gaume sind zu erhalten, ihre
umgebende Bodenflache darf nicht befestigt, abgegraben
oder aufgeschiittet werden. Wahrend der Bauzeit gilt
DIN 18920.

Der Bereich entlang der Gemarkungsgrenze ist mit hei-
mischen Stréauchern und Laubbdumen dicht abzupflanzen.

Die vorgesehene Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem
gesonderten Bepflanzungsplan darzustellen, der gemds

§ 1 Abs. 3 Bauaufsichtliche verfahrensverordnunig mit

dem Barantrag einzureichen ist.

pas auf Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist auf dem Baugrundstick zu versickern.



Einfriedungen

Entlang der tffentlichen Verkehrsflachen sind Ein-
friedungen nur zur Abgrenzung von Gebduden mit bis zu
2 WE und Kinderspielplédtzen zuldssig. Es sind nur
naturbelassene Holzzaune aus senkrechten Staketen
zuldssig, mit einer max. Hohe von 1,20 m.

Als Einfriedungen, die nicht an gffentlichen
verkehrsflachen liegen, sind auch Maschendrahtzdune
mit einer max. Hohe von 1,20 m zulé&ssig.

Als Abgrenzung zu Jandwirtschaftlich genutzten Grund-~
stiicken 1st eine Einfriedung mit einer Héhe von 1,50 m
zu errichten.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Alle zweigeschossigen Gebdude miissen eln Satteldach mi
° erhalten.

2

einer Neigung von 30 - 35

Bei erdgeschossiger Ausfithrung der Gebdude ist ein Knie-

stock von max. 1,50 m Hbhe, gemessen von der Oberkante

der Rohdecke bis zum Schnitt von AuBenwand und Unterkante

Dachsparren zugelassen. Die Dachneigung betragt in die
Fall 40 ° - 45 °

Bei zweigeschossiger Ausfihrung ist der Kniestock auf das

konstruktive MaB (0,40 m) beschrankt.
Innerhalb einer Hausgruppe mu die Dachneigung gleich

~an und Querg:eb=zl sind als untergecrdncte 3
zuldssig.

Der First ist jeweils hausmittig anzuordnen.

Dacheindeckungen missen ziegelrot bis rotbraun
sein. Das Material hat in GroBe und Form der her-
kédmmlichen Ziegeleindeckung zu entsprechen
(kleinformatiges Material).

Dachgauben oder untergecordnete pachteile kdnnen
in Blech eingedeckt werden.

t
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sein.
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Alle Geb&ude milssen einen AuBenputz erhalten.
7zierputz und in Struktur und Farbe abgesetzte
Sockelputze sind nicht zugelassen. Anstelle des
AuBenputzes sind auch Naturholzkonstruktionen
gestattet.

fer Farbanstrich des AuBenputzes ist in gebrochenem
WeiB zu halten. Ausnahmen hiervon kann das Land-
ratsamt im Einvernehmen mit der Stadt Wolfratshausen
zulassen.

rarmschutz

Zum Schutz des geplanten ndrdlichen Gebaudes auf dem
Grundstiick Fl.-Nr. 695 ist entlang der noérdlichen
Grundstiicksgrenze eine Lirmschutzwand oder ein Wall
mit einer Hoéhe von mindestens 2,50 m zu errichten.

Im DachgeschoB des geplanten nérdlichen Geb&udes auf
Fl.-Nr. 695 dtrfen keine Fenster von Aufenthaltsriumen
nach Norden orientiert werden.

Alle Fassaden sind so zu gestalten, daB die zuldssigen
Innenldrmpegel eingehalten werden kodnnen.

Zum Schutz vor dem von der Bahnlinie ausgehenden L&rm
sind im Abstand von 20 m zum Gleiskdrper die Schlaf-
réume nach Norden zu orientieren.

Ist dies nicht méglich, sind die Fassaden so zUu gestalten,

daB die zul&ssigen Innenlé&rmpegel eingehalten werden.

Nerdliches Gebdude auf Flur-Nr. 695

Schemaschnitt (Beispiel} .
DACHNEIGUNG 40°-45° ]’;—-——' —————— ﬁ
KNIESTOCK max.1.50m - i S Vol 1
{siehe2.7.1 } . e ———— — -
OK GELANDE €6
Yy ]
e
|

Die Uberbauung der Hangkante ist zuldssig. (Das KG
darf kein VollgeschoB im Sinne des Art. 2 Abs. 4
Satz 2 BayBO darstellen).



B)

C)

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan
enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften kénnen gem&s
Art. 89 BayBO als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

HINWEISE

o— - bestehende
Grundstiicksgrenzen

_ae—c/*//}__*___— aufzuhebende Grundstiicksgrenze

é%;é%%z& vorhandenes Wohngebé&ude

vorhandenes Nebéngebaudd

693/3 Flurstiicksnummer z. B. €93/3

_______ i
I ! .
i (:h Bauraum mit Ordnungsnummer



T c Ergibt sich aufgrund der festgesetzten Baugrenzen auf
einem Grundstick ein geringeres NutzungsmaB, gilt dieses
als Héchstgrenze.

8. a . 5 Gemarkungsgrenze

9. — T — Héhenlinien

10. Bei Gebduden mit mehr als 3
ﬁj Wohneinheiten sind innerhalb
der Freifllchen auch die not-
wendigen Kinderspielplétze
nachzuweisen.

li. €$9 bestehender Baum

D) VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellung

Der Stadtrat hat am 15. 10. 1991 die Aufltil-
bauungsplanes beschlossen. ‘W

2. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
nung und Textteil, wurde mit der Begrundung gnm.e' AL
‘2 BauGB in der Zeit vom 22.03.1993 bis 23.04.1993 ﬂ!'l-

T2~ asnne~rala~dé




