STADT WOLFRATSHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 69 a

‘Erweiterung des Wohngebietes
Weidach, nordostlich des Leitenweges’

Gemarkung Weidach fur die Flurst.-Nrn.: 422 und 422/8
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Die Stadt Wolfratshausen

erldsst aut Grund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) und Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 r--l Grenze des réumlichen Geltungsbreiches des
l Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgeselzt.
Nicht zuléssig sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
genannten Anlagen.

22 @ Im gesamten Geltungsbereich sind nur Einzel- oder
Doppehéuser zuldssig. Je Wohngebéude (Einzel- oder
Doppelhaus) sind maximal zwei Wohneinheilen
Zuldssig.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

31 -=——-—=— Baugrenze

32 GR=M10 Maximal zulassige Grundflache, z.8. 140 gm pro Bauraum.
Die Grundfiache kann durch die Grundflache der Stelplétze, Garagen
und deren Zufahrten um 100 % berschritten werden.

33 vlw* Massangabe in Melern, zB. 3,0 m

4. DACHGESTALTUNG
Hauptfirstrichtung

41 S




3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

31 -——-—=—Baugrenze

32 GR=140 Maximal zuléssige Grundlléche, z.B. 140 gm pro Bauraum.
Die Grundiféche kann durch die Grundflache der Stelplitze, Garagen
und deren Zutahrten um 100 % iberschritten werden.

1) -A&)»l‘ Massangabe in Metern, zB. 3,0 m

4. DACHGESTALTUNG
Hauplfirstrichtung

4] —

5. VERKEHRS- UND FREIFLACHEN, SONSTIGES

5| wmmmmmmmm  Strabenbegrenzungslinie

5.2 difentiche Verkehrsfliche

83 |77 777 Fléchen fir Garagen, Carports und oberirdische Stelplatze
l————a  einschieblich deren Zufahrlen

6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT / GRUNORDNUNG

6.1 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
D von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflédche als Streuobstwiese)
(vgl. Festsetzungen B 6.1 und 6.2 sowie Hinweis Nr. 4 )

62 [T ] Private Grinfldche
= (vgl. auch Hinweis Nr. 4)

6.3 Héche, die von jeglicher Bebauwung oder Bepllanzung mit einer Hohe von
\\\\\ mehr als 12 m freizuhalten ist.




B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

11 Gebaudehchen
Maximale Wandhche: 6,60 m.
Als Wandnthe git das MaB vom jeweils natiirichen oder vom Landratsamt festgesetzten Gelénde
bis AuBerkante Dachhaut, gemessen vom &ueren aufgehenden Mauerwerk der AuBenwand.

Ausnahmsweise konnen groBere Wandhthen zugelassen werden, wenn diese durch erhohte
Wérmedémmung bedingt sind.

12 Abslandsflachen
Die Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Soweit Baugrenzen bestehende Grundstiicksgrenzen Uberschreiten, wird eine Grenzbebauung
lestgesetzt, sie ist in voler Bauraunliefe zu@ssig.

2. DACHGESTALTUNG

21 Es sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 30 bis 35 Grad zuldssig.
Der Dachiiberstand darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Dachneigung und der Dachiiberstand bei
Doppelhdusern ist enheitlich auszufibren.

Dechgauben sind zuléssig (Fir die Grie und Gestaltung der Dachgauben git die Dachgauben-
satzung - DachS - der Stact Wolfratshausen in der Fassung vom 16.11.1399).

3. BAULICHE GESTALTUNG

31 Fassaden
Fassaden sind in verputzten Oberfldchen oder in Holz auszufithren.

4. VERKEHRSFLACHEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

41  Qberirdische Slelplélze, Fahrflachen, Hauszugange
Oberirdische Stelpléize, Zufahrien zu den Stefpldtzen und Garagen sowie die Hauszu-
génge sind in wasserdurchidssigem Belag (zB. Betcnsteinpflaster mit Spit- oder Rasenfuge,
Rasengittersteine, Schotterrasen elc.) auszfihren.

5. GRUNORDNUNG, EINFRIEDUNGEN

51  Unbebaute Flachen sind zu begriinen, soweit nicht Wege, Kinderspielplétze o.8. darauf errichtet
werden.

62  Aut jedem Grundtiick ist ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Baum 2. Wuchsordnung,
Stammumfang mind. 14 cm, zu ptlanzen. Koniferen sind - mit Ausnehme von Wealdkiefer und Eibe - nicht zuldssig.




6. NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSREGELUNG (vgl. auch Festsetzung A 6.1 und 6.2)

6.1

6.2

Der notwendge Okologische Ausgleich gem. § 21 BNatSchG und § 18, Abs. 3 BauGB wird in einer
GroBe von 1070 qm auf FINr. 422, Gemarkung Weidach, durch Entwicklung einer Streucbstwiese
erbracht. (Die Fléchen sind im Privateigentum).

Auf Hinweis Nr. 4 und den Unwelibericht (Anlage zur Begrindung diesem Bebauungsplanes)
wird verwiesen.

Es sind lolgende AusgleichsmaBnanmen durchzulthren:

- Pflanzung von 10 B&umen: Hochstemm, Stammumfang 14 - 16 cm, 3 x v. mDB
Arten: Kirsche (Hedelfinger Riesen, GroBe Schwarze Knorpel), Zwetschge (Hauszwetschge,
Wangenheins Frilhzwetschge) oder/und EBbare Eberesche (vgl. auch Hnweis Nr. 4).

- SchnittmaBnahmen (Erziehungs- und Erhaltungsschnitt) an den Baumen in einem
zweljahrigen Turnus

- Ersalzpilanzung ausgefallener Béume

- 2-schirige Mahd, nicht vor dem 15.06. mit Abfuhr des Mahgutes

- keine Dingung, keine Planzenschutznmittel




C. HNWEISE

1 "> Dbeslehende Grundslicksgrenze

T pu—— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

5 442 bestehende Flurstiicks-Nummer, z.B. 442

4. vorgeschlagener Baumstandort fir die Baumpflanzungen
nach Festsetzung 6.2. Die Standorte kdnnen geringfligig verschoben werden.

b. Ausbildung der Kellergeschosse / Schutz vor Grundwasser
Die Kellergeschosse sind druckwasserdicht auszufiihren!

6. Stelplatzschilisset
Die Anzahl der zu errichtenden Stellplétze richltet sich nach der Stellplalzsatung - StelplS -

der Stadt Wolfratshausen in der Fassung vom 14.05.1997.

7. Ebnlrigdungen:
Einfriedungen sind nach den Vorgaben der Einfriedungssatzung - EinfrS -der Stadt Wolfratshausen

in der Fassung vom 13.10.1992 zu errichten.

8.  Hnweise zur Regenentwdsserung, Wasserschutz und Alllasten:

- Das auf Dach- und Holflachen enfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu
versickern. Die Riickhaltung des Niederschlagswassers in Zisternen zur Gartenbewasserung ist
Zuldssig. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser bedarf der Zustimmung des
Ver- und Entsorgers (Stadiwerke Wolfratshausen).

- Zur Zeit der Aufstelung des Bebauungsplanes lagen keie Hinweise auf Altiasten oder verfiilte
Gruben im Planungsgebiet vor. Sollten dennoch Auffiilungen angetroffen werden, ist das Lendrats-
amt Bad Tolz-Wolfratshausen sowie das Wasserwirlschaltsamt Weiheim umgehend zu benachrichtigen.

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Sladt Wollratshausen hat in der Sitzung vom //f/”m,(ﬁe Aufstelung des,Bebauungs-
planes Nr. 69 a beschlossen. Der Aulstelungsbeschluss wurde am .44...93..0.4... ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurt des Bebauungsplanes in der Fassung vom_/X: 0396 wurde mit_der
Begrindung und dem Unweltbericht in der Zeit vom .0.1:2¢. £C  bis .04..09..06.
Gffentich ausgelegt (8 3 Abs. 2 BauGB), gleichzeitig wurden die Stellungnahmen der Behdrden
und sonsligen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt (Parallelbetefigung
nach § 4 a Abs. 2 BauGB).

Stadt Walfratshausen, den /)‘/206




