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Bekanntmachung

‘

8. Flichennutzungsplanidnderung zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 87 zur Errichtung eines Demenzzentrums und Bebauungs-
plan Nr. 93 fiir einen Teil des Grundstiicks mit der Fl. Nr. 234/2, Gemar-
kung Weidach

hier: '
6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Grundstiicks-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Wolfratshausen hat in seiner Sitzung am
11.03.2026 den Beschluss liber das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
Behordenbeteiligung gefasst sowie Anderungen am Planentwurf vorgenommen. Unter anderem
wurde der Geltungsbereich verkleinert, Wohnbauflache teilweise zu -einem Sondergebiet
,Demenzwohnen* sowie Griinflache gedndert und die Begriindung wurde angepasst.

Aufgrund dieser vorgenommenen Anderungen wurde in gleicher Sitzung die 6ffentliche Auslegung
und Behdrdenbeteiligung beschlossen. Zur besseren Nachvollziehbarkeit sind die eingearbeiteten
Anderungen in blau dargestellt.

Die offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung wird gemaR § 4 a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
mit der Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. .

Der raumliche Geltungsbereich ist aus dem nachstehenden Lageplan ersichtlich.
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Geltungsbereich 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, ohne MaRstab

Der Planentwurf besteht aus Darstellungen sowie einer Begriindung mit Umweltbericht, welcher als
Anlage eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung sowie einen Antrag auf Ausnahme gemalR
§ 61 Abs. 3 BNatSchG und dessen Genehmigung enthélt. :

Folgende umweltbezogene Informationen zu den Auswirkungen auf Boden und Flache, Wasser,
Klima und Luft, Vegetation und biologische Vielfalt, Tierwelt, Landschaft, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachgiiter und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind verfugbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Informationen

Boden/ Fliche Umweltbericht mit Informationen tiber

Vorliegende Bodentypen, bestehende Nutzung
¢ Keine Altlasten bekannt
Auswirkungen, insbesondere durch Versiegelung & Bodenveran-

derungen

e Hinweise fir Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal-
nahmen

Wasser Umweltbericht mit Informationen tber

e Wasserverhiltnisse (Grundwasser, Oberflachengewasser
Loisach mit HQ Extrem)

o \Versickerungseigenschaften des Bodens
Auswirkungen der Planung
Niederschlagswasserversickerung und ordnungsgemalfe-Ablei-
tung des Niederschlagswassers
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Schutzgut

Art der vorhandenen Informationen

Klima/Luft

Umweltbericht mit Informationen Gber

o Lufthygienische Aspekte, z. B. Frischluftentstehung und Puffe-
" rung von Luftschadstoffen _
¢ Auswirkungen der Planung, insbesondere durch Versiegelung
und Bebauung
¢ Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Vegetation, Tierwelt
& Biologische Viel-
falt

Umweltbericht mit Informationen tber

» Naturschutzfachliche Belange wie Biotopkartierung, NA-
TURAZ2000, Betroffenheit von weiteren geschitzten Flachen, ins-
bes. auch FFH-Vertraglichkeitsabschétzung Gebiet

8324-372, erforderliche Ausnahme von § 61 Bundesnatur-schutz-
gesetzt fur bauliche Anlage im 50-m-Bereich der Loisach als Ge-
wasser |. Ordnung '
Vegetationsbeschreibung geman Ortseinsicht

Auswirkungen auf Vegetation

Auswirkungen auf planungsrelevante Tiergruppen

Hinweise fur Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalf}-
nahmen

Landschaft

Umweltbericht mit Informationen tGber

Naturraum, Geldandeverhaltnisse, stadtebaulicher Kontext
Auswirkungen der Planung insbesondere durch Verlust von Frei-
flachen am Stadtrand

e Hinweise fiir Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen

Mensch

Umweltbericht mit Informationen tiber

e Larmeinwirkungen und ggf. Erschitterungen durch
S-Bahnstrecke

o Erholungsfunktion und Wegenetz

o Auswirkungen der Planung bezliglich Verkehrszunahme

e Hinweise auf ggf. erforderliche Vorkehrungen

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Umweltbericht mit Informationen Gber

e beruhrte Sparten und angrenzende Bahnstrecke
o Auswirkungen der Planungu.a. fir die landwirtschaftliche Nut-
zZung

Wechselwirkungen

Umweltbericht mit Angaben zu Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern Boden, Wasserhaushalt und mikroklimatische Zusam-
menhénge sowie Tier- und Pflanzenwelt

Der Entwurf der 8. Flachennutzungsplanénderung sowie die Begriindung mit Umweltbericht liegen

fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom

im Rathaus der Stadt Wolfratshausen, Bauamt (Zimmer N [l/2), Marienplatz 1, 82515
Wolfratshausen wahrend der Dienststunden zur allgemeinen Information der Offentlichkeit 6ffentlich

aus.

30.03. bis einschlieBlich 04.05.2026
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Wihrend dieser Auslegungsfrist kénnen Bedenken und Anregungen zur Planung schriftlich, zur
Niederschrift bei der Stadt Wolfratshausen, Bauamt (Zimmer N 1I/2), Marienplatz 1, 82515
Wolfratshausen oder elektronisch per Email an

s.sens@wolfratshausen.de

vorgebracht werden.

Die Stellungnahmen werden dann im Rahmen der Auswertung aller AuRerungen Uberprift und
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen sowie anschlieffend dem Grundstuicks-, Bau
und Umweltausschuss zur Entscheidung vorgelegt.

Ein Sachbearbeiter des stadtischen Bauamtes steht fiir Auskinfte und Erdrterungen wéhrend der
Dienstzeit telefonisch oder per Email zur Verfligung. Termine auRerhalb dieses Zeitraumes kdnnen
telefonisch vereinbart werden (Tel. 08171/214-339). '

Die Unterlagen kdnnen zudem {iber die Homepage der Stadt eingesehen und heruntergeladen
werden (https://www.wolfratshausen.de/stadt-rathaus/amtliches/bekanntmachungen-baureferat).

GemaR § 4a Abs. 5 Baugesetzbuch kénnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unbertiicksichtigt bleiben. Es wird darauf hingewiesen, dass
ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kdnnen.

Datenschutz

Informationen zum Datenschutz entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt bzw. auf der Homepage
der Stadt eingesehen werden kann.

Wolfratshausen, den 18.03.2026 Bekanntmachungsvermerk
An den Amtstafein
~ angeschlagen am:
Aol ""0/ Abgenommen am:

Klaus eilingleghner

Erster Burgermeister Fir die Richtigkeit der Angaben:

Wolfratshausen,

LA,
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